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TIVISTELMA

Keskustan taydennysrakentamista

Asemakaavalla mahdollistetaan Nasilinnankatu 22:ssa sijaitsevan tontin
tdydennysrakentaminen. Tontilla sijaitsee modernin aikakauden
arkkitehtuurin arvokohde, joka suojellaan osittain.

Tontille voi rakentaa liiketilaa, toimistoja ja asuntoja.

Tontin rakennusoikeus kasvaa 3300 kerrosalaneliometria (jatkossa k-m?)

Tontin nykyisen rakennuskokonaisuuden laajuus on n. 5500 k-m?.
Tonttitehokkuus on ollut 2,2.

Uudessa asemakaavassa rakennusoikeutta annetaan tontille yhteensa
8800 kem?. Rakennusoikeus kasvaa noin 3300 k-m?. Tonttitehokkuudeksi
muodostuu asemakaavamuutoksen myo6ta 3,6. 800 kerrosneliometria tulee
olla liike-, toimisto- tai tyotilaa.

Modernin rakentamisen arvokohdetta suojellaan osittain

Asemakaavalla nykyisen rakennuskokonaisuuden korkeampi osa
suojellaan, ja samalla mahdollistetaan sen korottaminen kahdella
kerroksella.

Puutarhakadun varressa oleva kaksikerroksinen liikesiipi on tarkoitus
purkaa. Sen paikalle on mahdollista rakentaa kuusikerroksinen rakennus,
jonka ullakolle voi tehda saunaosaston.

Kaavamuutoksella on merkittavia vaikutuksia kaupunkikuvaan ja
kulttuuriympariston arvoihin. Keskustaan saadaan kaavamuutoksen myo6ta
lisda asuntoja, ja asukkaille kohtuullista pihatilaa.

Oleskelualueet tulevat pihakannelle

Tontin pysakointi jarjestetdaan kellaritasolla ja pihakannen alla. Asukkaiden
ulko-oleskelualueet jarjestetdan pihakannelle. Pihalla tulee olla laadukasta
oleskelutilaa ja monimuotoisuuden huomioivia istutuksia. Tontin nurkassa
oleva puu ja sen kasvupaikka sdastetaan.
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Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Valmisteluvaihe

Ehdotusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka viitesuunnitelma kuulutettiin
nahtaville seka lahettiin tiedoksi osallisille alkuvuodesta 2019. Vuoden
2019 suunnitelma on sittemmin todettu kannattamattomaksi ja
suunnittelua on jatkettu eteenpain aloitusvaiheessa saadun palautteen
seka hakijan muuttuneiden tavoitteiden pohjalta. Aloitusvaiheen
palautteissa kritisoitiin mm. olemassa olevan rakennuksen korottamista,
uudisrakennusten sijoittumista tontille sekda muistutettiin kohteen
kulttuuriarvoista. Lisaksi toivottiin uuden rakentamisen olevan
mahdollisimman matalaa, ajoyhteyden sdilyvan viereiselle tontille seka
taloyhtidille pysakoinnin ja jatehuollon yhteista jarjestamista.
Aloitusvaiheen nahtavilldoloaikana saatu palaute ja palautteeseen laaditut
vastineet ovat selostuksen liitteena.

Asemakaavan valmisteluaineistosta saatiin 5 viranomaiskommenttia ja 5
mielipidetta. Palautteessa muun muassa toivottiin parempaa sovittamista
ymparistéonsa ja kritisoitiin rakennuksen korottamista. Vaihtoehdon B
todettiin olevan muodostuvan pihan kannalta parempi ja selkedmman
muotokielen sopivan paremmin moderniin rakennusperintéon.
Kaavaehdotus on tehty vaihtoehto B:n pohjalta.

Kaavaehdotuksesta saatiin kaksi viranomaislausuntoa ja yksi muistutus.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan ldhtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Asemakaavan muutos koskee yhta tonttia keskustan ruutukaava-alueella

Kaava-alue sijaitsee Tampereen Il eli Tammerkosken kaupunginosassa.
Asemakaavan muutos koskee korttelin 16 tonttia 3, jonka koko on 2430m?2.
Alue rajautuu pohjoisessa Puutarhakatuun, iddssa Nasilinnankatuun ja

muissa suunnissa korttelin muihin tontteihin.

Kuva 1 Suunnittelualue virastokartalla. Suunnittelualue on osoitettu siniselld.

1.2 Luonnonymparistd

Alue on tasoitettua ja tdysin rakennettua kaupunkiympdristoé

Tampereen keskustan ldnsiosa eli Tammerkosken kaupunginosa on
suunnittelualueen kohdalla tasoitettua kaupunkimaata. Alue on ollut
kaavoitettu ja ilmeisesti rakennettu jo 1800-luvun alusta alkaen.

Tontin eteldlaidalla, pddosin eteldanpuoleisella tontilla sijaitsi Valkiakallio eli
Junovuori. Se oli ymparistostaan selkedsti, noin 10 metria, korkeammaksi
erottuva kallioméki, joka toimi ainakin 1800-luvun loppupuolella
kaupunkilaisten ajanviettopaikkana. Maki louhittiin pois 1900-luvun alussa
ja tilalle rakennettiin Sdastopankin talo.

Alkuperéista luontoa ei ole enaa jaljella. Alueelta ei ole havaintoja
suojeltavista lajeista tai luonnonymparistoista. Korttelin sisalla on
muutama yksittdinen puu, ja Puutarhakadun toisella puolella on
katupuurivistd. Hdmeenpuistossa on lisaa viherymparistoa.

Tontin lounaiskulmassa, korttelin keskelld, on pieni maanvarainen alue
kellariin johtavan ajorampin vierella. Se tarjoaa tilan parille pienikokoiselle
puulle. Pihakannen paalla istutusaltaassa on runsaat pensaat.
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1.3 Rakennettu ymparisto

1.3.1 Vanhimman keskustan ruutukaava-aluetta

Nasilinnankadun (aiemmin Waéstra Langgatan eli Lantinen pitkdkatu) ja
Puutarhakadun linjaukset ovat peraisin kaupungin perustamisen
yhteydessa vahvistetusta asemakaavasta vuodelta 1779, jonka piirsi
maanmittari Daniel Hall. Korttelin itdpuolen tontit ndkyvat ensi kertaa
Gustaf Adolf Tuderuksen kaavakartassa vuodelta 1805. Nykymuodossaan
kortteli alkaa olla Engelin asemakaavassa vuodelta 1830, joka maaritteli
Hameenpuiston muita katuja leveammaksi.

Alue muodostuu ruutukaavan mukaisista kortteleista. Korttelit ovat isoja, ja
niissa on piirteita historian eri vaiheista. Katutila on padosin rakennusten
reunustama. Rakennuksia on myos kortteleiden sisdosissa. 1900-luvun
alkupuolen rakennukset muodostavat tiiviita tontit tayttavia
kokonaisuuksia, kuten suunnittelualueen eteldpuolella oleva Sdastopankin
talo. Tontit, joiden rakennukset ovat perdisin myéhemmalta ajalta, ovat
valjempia ja niissa erottuu korkeammat asuinrakennukset ja matalammat
liikesiivet. Puutarhakadun varrella on havaittavissa vuoden 1956
asemakaavasta peraisin oleva selkea rytmi, jossa korkeammat rakennusten
paddyt vaihtelevat matalampien liikesiipien ja osin avautuvien piha-
alueiden valilla.

1.3.2 Modernin rakennuskulttuurin arvokohde

Tontilla sijaitsee Kaija ja Heikki Sirénin vuosina 1966-67 suunnittelema
modernistinen liike- ja asuinrakennus, joka on otettu kdyttdon vuonna
1968. Kayttotarkoitus on sailynyt samana vuosien aikana, vaikka toimijat
ovat vaihtuneet. Rakennuksen korkea ja matala osa seuraavat
Puutarhakadun vaihtelevaa mittakaavaa. Rakennus on sovitettu
huolellisesti viereiseen 1900-luvun alun arvorakennukseen. Tumma
klinkkerijulkisivu poikkeaa kuitenkin huomattavasti naapuritalojen
ilmeestd, mika luo rakennukselle voimakkaan vaikutelman
[ahiymparistossa.

Rakennus koostuu kahdesta mittasuhteiltaan harmonisesti toisiinsa
sovitetusta, selkeamuotoisesta massasta. Nasilinnankadun varressa on
suurempi, kuusikerroksinen rakennusosa. Kaksi alinta kerrosta on
sisdanvedetty hieman kauemmaksi katulinjasta kuin ylemmat kerrokset.
Sisddanveto on samalla korkeudella kuin viereisen 1900-luvun alkupuolen
rakennuksen graniittijulkisivu. Samoin raystédskorkeus on sovitettu
viereisen rakennuksen raystddseen. Lisdksi nauhaikkunoiden linjat on
osittain sovitettu viereisen rakennuksen vaakasuoriin julkisivukoristeisiin.
Puutarhakadun kulmassa on pieni rakentamaton alue, joka leventaa
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jalkakaytavaa silla kohtaa. Sisdaanajo kortteliin on Puutarhakadun puolelta.
Korttelin sisdapuolella on pihakansi, jonka alla on parkkihalli seka ajoluiska
halliin. Rakennuksen alimmassa kerroksessa on liikehuoneistoja, ylemmissa
muun muassa erilaisia toimistotiloja. Puutarhakadun puoleinen
rakennuksen osa on kaksi kerrosta korkea. Sisalla on tilaa ravintolalle ja
muille vapaa-ajan palveluille. Rakennus on verhoiltu klinkkerilaatoilla ja
siind on nauhaikkunat. Betonirakenteinen pilari-palkkirunko on
mahdollistanut sisdseinien vapaan sijoittelun.

Rakennus on julkisivuiltaan hyvin sailynyt. Julkisivuihin on toteutettu vain
vahaisia muutoksia, mutta sisatiloissa on tehty paljon muutoksia eri
toimijoiden tarpeiden mukaan. Alkuperdinen huonejarjestys on lahes
kokonaan muuttunut. Rakennuksen porrashuoneet ovat sisatiloiltaan
parhaiten sdilyneet.

Kuva 2 Valokuva Tampereen Keskuksesta Puutarhakadun ja Nésilinnankadun risteyksesté. Léhde:
Kiinteistd Oy Tampereen Keskus, Rakennetun ympdristdn inventointi, Aihio Arkkitehdit Oy.

Kuva 3 Valokuva Puutarhakadulta, edustalla matala kaksikerroksinen osa ja taaempana korkeampi
kuusikerroksinen osa.
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Kuva 6 Valokuva sisépihalta. Kuvassa nykyisen rakennuksen korkeampi osa ja huollon yhteyksidi.
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Kuva 7 Valokuva sisépihalta kohti korttelin muita rakennuksia.

Tampereen keskustan rakennettu kulttuuriymparisté 2012-selvityksessa
rakennus on luokiteltu arvokkaaksi modernin rakennuskulttuurin
kohteeksi. Selvityksessa todetaan, etta rakennuksen pelkistetty
geometrinen muodonanto ja nauhaikkunat ilmentavat tyypillistd modernin
aikakauden arkkitehtuuria. Rakennus on harvoja Kaija ja Heikki Sirénin
suunnittelemia rakennuksia Tampereella. Rakennus on nostettu mukaan
myds Tampereen keskustan rakennettu kulttuuriymparistd 2024-
selvitykseen paikallisen arvoalueen kohteena.

Rakennus on kaupunkikuvallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas.

1.4 Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee keskustassa, hyvien kulkuyhteyksien varrella.
Viereistd Puutarhakatua kulkee keskustan pyorailyn paareitti, ja lahimmat
ratikka- ja bussipysdkit ovat parin sadan metrin padssa. Autoille
kaytettavissa oleva katuverkko ja kadun varren pysakadintipaikat
ymparoivat koko korttelin. Tontilla on pihapysakointia ja pihakannen
alainen pysakointihalli. Puutarhakatua uudistetaan parhaillaan
Vanhankirkonpuiston ja Himeenpuiston véliselld osuudella. Katuremontti
jatkuu vuoteen 2026 saakka.

Korttelin toisella puolella kulkevaa Hdmeenpuistoa pitkin kulkee myos
pyoradilyn paareitti, ja autolla siitd padsee melko suoraan Rantavaylalle ja
moottoritielle Helsingin suuntaan.

1.5 Tekninen huolto

Kaava-alueen tontit on liitetty kaupungin vesi- ja viemariverkostoon seka
sahkoverkkoon.
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1.6 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

1.6.1 Melu

1.6.2

Ilmanlaatu

Suunnittelualueella on vain vahaisesti Puutarhakadulta ja
Nasilinnankadulta kantautuvaa liikennemelua.

Kuva 8 Vasemmalla melun 2022 pdivdajan keskiddnitaso ja oikealla ennuste melun 2040 pdivdajan
keskididinitaso. Suunnittelualue on merkitty siniselld.

IImanlaatu on suurimmassa osassa Tampereen kaupunkiseutua hyvaa tai
tyydyttavaa. Vilkasliikenteisimpien katujen lahialueilla typpidioksidin ja
katupélyn pitoisuudet voivat kuitenkin ylittda ilmanlaadun kansalliset
ohjearvotasot. Kaava-alueen ymparistdssa Puutarhakadulla ja
Nasilinnankadulla ilmanlaatu on hyva.

Kuva 9 llmanlaatu suunnittelualueella. Suunnittelualueella PM10 (pienhiukkaset, enintédn 10
mikrometriéi) vuorokauden ohjearvon pitoisuustaso on >40ug/m3 ja NO; (typpidioksidi)
vuorokauden pitoisuusluokka on >60ug/m3.
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1.7 Vaesto ja palvelut

1.8 Tontin omistus

Suunnittelualue sijaitsee kaupungin keskustassa, |ahellda monipuolisia
palveluita. Lyhyen matkan paassa on useita ruokakauppoja, vaateliikkeita,

ravintoloita ja erikoisliikkeita. Alle puolen kilometrin padssa ovat muun
muassa padkirjasto Metso, Wivi Lonnin koulu, kaksi teatteria ja useita
museoita.

Kuva 10 Asukastiheys hehtaarilla 28.03.2024 keskusta-alueella. Suunnittelualue on osoitettu
punaisella ympyrdlld.

Suunnittelualueen asukastiheys hehtaarilla on keskustan alueen tiheimpia.
Keskustan palvelualueella vaestdssa korostuu n. 20-35-vuotiaiden osuus.
Yhden hengen asuntokuntia on 60% asuntokunnista. (Tampere alueittain,
vuoden 2020 tilastot.)

Tontin omistaa Kiinteistd Oy Tampereen keskus.

1.9 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Asemakaavan aloitusvaiheessa esiteltiin viitesuunnitelma, jossa
terassoituva uudisrakennus sijoittui matalan liikesiiven paikalle ja siita
eteldan pain.
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2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Mitoitus

2.2 Rakennukset

2.3 Piha-alueet

Asemakaava-alueelle on osoitettu kerrosalaa yhteensa 8800 k-m?.
Aiemmin rakennusoikeutta on ollut 5500 k-m?, joten rakennusoikeus
kasvaa kaavamuutoksella noin 3300 k-m?2. Tonttitehokkuus muuttuu 2,2:sta
3,6:ksi. Rakennusoikeutta voidaan kayttaa paakayttotarkoituksen
mukaisesti seka asuin- etta toimisto- ja liikerakentamiseen, mutta
vahintdaan 800 kerrosneliota tulee kdyttaa liike-, toimisto- ja tyotiloina.

Asumiseen kaytetysta kerrosalasta 1,5 % pitaa toteuttaa asukkaiden yhteis-
ja vapaa-ajan tiloina. Kellariin ja pihakannen alle on mahdollista toteuttaa
pysakointipaikkoja ja muita tiloja annetun rakennusoikeuden lisdksi, eika
kellariin tehtavia liiketilojen varastoja lasketa mukaan kerrosalaan.

Nykyinen korkeampi rakennus Nasilinnankadun varressa suojellaan ja sille
on maaritelty korottamisen mahdollistava rakennusala. Kahden kerroksen
korotus on mahdollinen 0,5 m sisdanvedolla nykyisesta julkisivupinnasta.
Korotus saa yltda enintdan korkeusasemaan +120, joka on noin 27,5m
kadun pinnasta.

Nykyista Puutarhakadun varressa olevaa kaksikerroksista liikesiipea ei
suojella. Se on korvattavissa kuusikerroksisella uudisrakennuksella, jonka
paalle tulevaan ullakkokerrokseen on mahdollista rakentaa saunaosasto
asukkaiden kaytt6on. Rakennuksen rdystds saa olla enintdaan korkeudella
+113 merenpinnasta, joka vastaa 20,7m korkeutta kadun pinnasta.

Uudisrakennuksen rakennusala on kiinni vanhassa rakennuksessa.
Rakennusala on rakennusoikeuteen nahden vilja. Uudisrakennuksen ja
suojeltavan rakennuksen valiin tulee toteuttaa sisddnvedetty nivelosa.
Rakennuksen lansipdaadyn paksuus on rajattu 18 metriin.
Uudisrakennuksen julkisivut tulee toteuttaa padosin vaaleina.

Kellariin saa toteuttaa liikehuoneistojen varastotiloja siten, etta ne eivat
kuluta tontille maariteltya rakennusoikeutta.

Rakennukset tulee toteuttaa alueen kaupunkikuvalliset arvot huomioiden
ja ymparistoon sovittaen.

Piha-alueelle on mahdollista rakentaa kansipiha. Kansipihalle on
toteutettava kasvikattoa ja korkeita pensasistutuksia. Leikkiin ja oleskeluun
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soveltuvaa aluetta pitda olla 10% verran tontilla asumiseen kaytettavasta
kerrosalasta. Kansipihalle on maaritelty likimaardinen korkeusasema.
Kansipihan ja maantason alle saa tehda pysakaointitilan ja muita tiloja.
Tontin lounaiskulmassa oleva puu on merkitty sailytettavaksi.

Tontin lapi on toteutettava ajoyhteys korttelin tontille 44, joka sijaitsee
suunnittelualueen eteldpuolella. Ajoyhteyden sijainti on merkitty
kaavakartalle ohjeellisena. Autopaikkoja vaaditaan toteutettavaksi vain
kolme.

2.4 Palvelut

Rakennusten kadun puoleisille julkisivuille tulee sijoittaa liiketiloja.
Polkupyorapaikkoja tulee olla Tampereen pysakdintipolitiikan mukaisesti
osoitettu maara. Koska hanke toteuttaa pysakaointipolitiikassa esitellyt
autottoman tai vahaautoisen hankkeen kriteerit, autopaikkojen osalta
vaaditaan vain kolme liikuntaesteisille tarkoitettua autopaikkaa. Kaava
kuitenkin mahdollistaa autopaikkojen toteuttamisen tontille
mahdollistamalla pihakannen ja pysakointihallin rakentamisen.

Muun muassa hulevesien kasittelya, tulvareitteja, pysakointia ja kulkuteita
voi jarjestelld myos tontin ulkopuolella, kunhan jarjestelyista tehdaan
sopimukset.

2.5 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

2.5.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Asemakaavoituksen tavoitteena on taydennysrakentamisen
mahdollistaminen siten, ettad alueen kaupunkikuvallinen laatu ja viihtyisyys
paranevat. Olemassa olevan rakennuksen arvot huomioidaan
suunnittelussa.

2.5.2 Tavoitteiden toteutuminen

Kaupunkikuvallinen laatu

Rakennushankkeen kaupunkikuvallista laatua varmistamaan
kaavahankkeesta esiteltiin kaksi luonnosvaihtoehtoa kommentointia
varten. Nyt esiteltavalla kaavaratkaisulla kaupunkikuvaan tulee seka
parannuksia etta heikennyksia. Tavoitteiden toteutumista on esitelty
tarkemmin kaavan vaikutusten arvioinnissa.



f"; TAMPERE

Viihtyisyys

17 (37)

Alueen viihtyisyytta pyritddn parantamaan pihakannen paille
rakennettavalla ulko-oleskelualueella. Uudisrakennuksen sijoittuminen
parantaa pihan kokoa. Oleskelualuetta tulee olla vahintdan 10% asumisen
kerrosalasta, ja siihen on maaratty minimimaara istutuksia. Tontin nurkassa
oleva puu ja sen kasvupaikka sailytetaan.

2.6 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisind kaavakartan
yhteydessa.

3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kohoavan tonttitehokkuuden my6ta asuntoja ja asukkaita seka tulee lisaa.
Osa tontin rakennusten tiloista tulee sailymaan liike- ja toimistokaytossa ja
niissa olevia palveluja sailyy ja kehittyy. Pihakannelle rakennettava ulko-
oleskelutila istutuksineen tulee tarjoamaan nykyista parempaa
pihaymparistda asukkaille. Korkeammat rakennukset ja pihakansi
vaikuttavat naapuruston ja katutilan maisemiin seka valaistusoloihin:
avaria nakymia ja auringonvaloa on vahemman.

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavan muutoksella lisdtddn asuntojen maaraa Tampereen
keskusta-alueella. Uusia asuntoja koskevat terveellisyytta, turvallisuutta ja
esteettOmyytta vaativat lait ja asetukset, joiden taytantddnpanoa valvoo
rakennusluvat myontava kaupungin rakennusvalvonta. Pihakansi
mahdollistaa tontin asukkaille nykyistd enemman autoliikenteesta
eroteltua ulko-oleskelutilaa. Ajorasitteella turvataan pelastusajoneuvon
padsy eteldpuolen tontille.

Aiempaa korkeammat rakennukset vdahentavat ymparoivien katutilojen
suoraa auringonvaloa ja luonnollista valaistusta. Suunnittelualueella on
vain vdhdisesti liikennemelua.

3.1.2 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Puutarhakadun asukasmaara kasvaa vahaisesti. Taydennysrakentaminen
on havaittavissa naapurirakennuksista avautuvissa nakymissa. Muuttuvat
nakymat voidaan kokea positiivisena tai negatiivisena. Positiivisena voidaan
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kokea esimerkiksi kaupunkikuvan laadun parantuminen, negatiivisena
rakentamisen maaran lisddntyminen nakymissa. Nykyisen rakennuksen
korottamisella voi olla varjostavaa vaikutusta viereisten rakennusten
alimpiin asuntoihin. Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia
vaikutuksia alueen nykyisten asukkaiden elinymparistoon.

Kuva 11 Viitesuunnitelman varjostustarkastelu kevétpdivitasauksen aikaan klo 15.00. Ekman
Arkkitehdit 2026.
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Kuva 12 Viitesuunnitelman julkisivu pohjoiseen Puutarhakadulle. Kuvassa on esitetty
valokulmatarkastelu, jonka avulla voidaan havainnollistaa uudisrakentamisen vaikutusta viereisten
asuinrakennusten valoisuuteen. Ekman Arkkitehdit 2026.

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Nykyiselldan jo voimakkaasti muokatulla tontilla lisarakentaminen ei tule
muuttamaan merkittdvasti maa- ja kallioperaa. Kaavoitettava tontti ei
kuulu pohjavesialueelle.

Suunnittelualueella on tarvetta paremmalle hulevesien hallinnalle.
Nykyisellaan viereisen tontin hulevesia kulkeutuu tontille, ja
Iahikortteleissa on tulvimisen riskid. Asemakaavamuutoksella ohjataan
hulevesien parempaan hallintaan suunnittelualueella. Hulevesien kasittelya
koskeva méaarays ohjaa viivyttamaan hulevesia Tampereen kaupungin
tavoitteiden mukaisesti.
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Tontilla sijaitsevan nykyisen rakennuksen korkeampi osa suojellaan.
Matalan osan purkaminen tuottaa rakennusjatetta. Uudisrakentaminen,
erityisesti betonilla, tuottaa ilmastoon haitallisesti vaikuttavia
hiilidioksidipaastoja. Kaupunkirakenteen tiivistaminen keskusta-alueella
mahdollistaa useammalle autottoman arjen, jolla voi olla ilmastopaastoihin
vahentava vaikutus.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja

luonnonvaroihin

Suunnittelualueella ei ole todettu harvinaisten tai uhanalaisten lajien tai
biotooppien esiintymida. Monimuotoisuutta ohjataan huomioimaan
pihakannelle tulevissa istutuksissa. Kaavamuutoksella ei ole merkittavia
vaikutuksia kasvi- ja eldinlajeihin tai luonnon monimuotoisuuteen. Tontin
lounaiskulman puu ja sen kasvupaikka sdilytetaan.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Uudisrakentamisella tiivistetdan yhdyskuntarakennetta kaupungin
keskustassa. Asemakaavamuutoksella on suotuisia vaikutuksia
yhdyskuntatalouteen ja liikenteeseen, koska asukasmaara kasvaa olemassa
olevan yhdyskuntarakenteen ja joukkoliikenteen palveluiden alueella.

Suunnittelualue sijaitsee hyvien jalankulun ja pyorailyn reittien varrella ja
keskustan palvelut ovat kdvelymatkan pdassa.

Kaavassa edellytetdan tontille vain kolme pysakdintipaikkaa, koska hanke
tayttaa vahaautoisen kaavan kriteerit. Autolla padsee kulkemaan tontille ja
tontilta pois. Alueen kadunvarsipaikat ja pysakointilaitokset mahdollistavat
vierailijoiden pysdkoinnin. Pysakadintia tulee sdilymaan myos tontilla maan-
ja pihakannen alaisissa pysakaintitiloissa.

3.4.1 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaavalla mahdollistettu uudisrakentaminen tapahtuu keskusta-
alueella, jossa on kaikki teknisen huollon jarjestelmat saatavilla, mukaan
lukien kaukolampo.
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3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistoon

3.5.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto

Kaava-alueen nykyinen rakennus on kulttuurihistoriallisesti,
rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittava ja edustaa
modernia rakennusperintda. Rakennus on arkkitehtuuriltaan linjakas ja
selked, ja kokonaisuutta jasentavat erilaiset hienovaraiset sisddanvedot.
Korttelissa, jossa suunnittelualue sijaitsee, on eri-ikaisia ja
arkkitehtuuriltaan ja kattomuodoiltaan vaihtelevia rakennuksia.
Rakennukset ovat korttelissa pddosin saman korkuisia ja niiden raystaslinja
on yhtenainen ja kortteli muodostaakin varsin yhtenaisen kokonaisuuden.
Korttelirakenne on avoimempi Puutarhakadun puolelle, jonka
kaupunkirakenteessa vuorottelevat korkeammat rakennusten paadyt seka
matalammat liiketilasiivet. My6s Nasilinnankatu on rakennuksiltaan ja
korkeuksiltaan varsin yhtendinen kokonaisuus.

Uusi asemakaava mahdollistaa kuusi kerrosta korkean uudisrakennuksen
ullakoineen. Olemassa olevan rakennuksen korkea osa suojellaan ja sitd on

mahdollista korottaa kahdella kerroksella.

Kuva 13 Viitesuunnitelman havainnekuva Ndsilinnankadulta. Ekman Arkkitehdit 2026.
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Kuva 14 Ndkymdkuva Puutarhakadulta kohti itéd. Ekman Arkkitehdit 2026.

Nykyista merkittavasti tehokkaampi uudisrakentaminen muuttaa
kaupunkikuvaa.

6-kerroksinen uudisrakennus nykyisen rakennuksen matalan osan paikalla
poikkeaa Puutarhakadun yhtendisesta ja 1970-luvun asemakaavassa
osoitetusta matalien ja korkeampien rakennuksien osien rytmista.
Puutarhakadun osuus tontin kohdalla muuttuu varjoisemmaksi ja
umpikorttelimaisemmaksi. Toisaalta ratkaisu mahdollistaa korttelipihan
paremman laadun ja tilan. Uudisosan varityksen ohjaamisella vaaleaksi
pyritddn vahentamaan vaikutuksia alueen valoisuuteen.

Rakennuksen korkea padosa sailyy ja huomioidaan suojelumerkinnalla.
Suojelumerkinta turvaa vaikutusalueellaan nykyisen rakennuksen
rakennustaiteellisia ja kaupunkikuvallisia arvoja. Uudisrakentaminen
tontille heikentda suojeltavan rakennuksen kaupunkikuvallista arvoa.
Uudisrakentamista ohjaavilla kaavamaarayksilla rakennuksen alkuperdinen
hahmo ja julkisivuratkaisut ovat kuitenkin tunnistettavissa.

Nykyinen rakennus korotuksineen nousee korttelin korkeimmaksi
kohdaksi, mika heikentaa korttelikokonaisuuden yhtendista ilmetta.
Korttelia laajemmin tarkasteltuna vastaavia korotuksia tai vastaavan
korkuisia uudisrakennuksia on asemakaavalla sallittu seka toteutettu
muissa lahialueen kortteleissa, Kuninkaankadun ja Puutarhakadun
kulmassa (kortteli 13) seka Kuninkaankadun ja Kauppakadun kulmassa
(kortteli 12). Korotus voi laadukkaasti toteutettuna myos taydentaa
arvorakennusta onnistuneesti uudella kerrostumalla.

Suunnittelualueen etelapuolella sijaitsee rakennushistoriallisesti arvokas
Saadstopankin talo 1900-luvun alusta. Suunnitelmat tulevat muuttamaan
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rakennuksen ymparistoa. Pihakansi nousee nykyistd maanpintaa
korkeammalle. Nykyinen, Saastopankin taloa mukaileva suojellun
rakennuksen rdystdslinja tulee edelleen erottumaan, mutta korotusosa
nousee selvasti naapurirakennusta korkeammalle.

Suunnittelualue on osoitettu asemakaavamaaraykselld kaupunkikuvan
kannalta tarkedksi korttelialueeksi. Rakentamisen soveltuvuutta
kaupunkikuvaan seka uudisrakentamisen laatua ohjataan
kaavamaarayksilla.

= xmald e ;

s

Kuva 15 Nékymad korttelin keskeltd kohti kaava-aluetta. Ekman Arkkitehdit 2026.

Olemassa oleva liike- toimisto- ja asuinrakennuskokonaisuus on todettu
rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi modernin
rakennusperinnon kohteeksi. Asemakaavan mahdollistama muutos tulee
heikentamaan kokonaisuuden arvoja.

Nykyinen Sirénien massoitteluratkaisun sommitelma tulee rikkoutumaan
rakennuksen korotuksen ja matalan osan purkamisen myota.
Uudisrakentamisen sijoittuminen kiinni suojeltavaan rakennukseen tulee
aiheuttamaan muutoksia ja purkamista suojeltavan rakennuksen
seindrakenteissa sekd muuttamaan sen kaupunkikuvallista luonnetta.

Muutoksen vaikutusta pyritdan rajoittamaan kaavamaarayksilla.
Rakennuskokonaisuuden korkeampi osa tullaan sdilyttdmaan
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suojelumerkinnalld. Museoviranomaiselle tulee mahdollisuus lausua
rakennukseen tehtavista purku- ja muutostoista. Suojeltavan rakennuksen
hahmon ja mittasuhteiden sailyttamiseksi uudis- ja korotusosat on
maaratty erottumaan suojeltavasta osasta sisadanvedoilla.
Uudisrakentamista ohjataan sopeutumaan ymparistoonsa. Korotusosan
yhtendisyys sovittaa sita selkedpiirteisen modernistiseen suojeltavaan
rakennukseen.

Tontille ei sijoitu muinaismuistoja.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Purkaminen ja uudisrakentaminen tuovat tuloja rakennusalan yrityksille ja
tyollistavat rakennusalan tyontekijoita. Uudet asunnot luovat tarjontaa
Tampereen asuntomarkkinoille, mika saattaa vahentaa paineita asuntojen
hinnannousulle. Asemakaavan vaatimus liike- ja toimistotilojen maarasta
turvaa yrityksille sopivien tilojen maaraa kaupungin keskustassa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 28.2.2019. Ennen kaavamuutoksen
kdynnistamista tarkasteltiin vaihtoehtoja taydennysrakentamiselle
korttelitasolla. Korttelin muut maanomistajat eivat olleet kiinnostuneita
tonttinsa kehittamisesta.

Kuva 16:kuvaote korttelitarkastelusta. Tupa architecture ja Jolma arkkitehdit 2018.
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4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on tontin taydennysrakentamisen
mahdollistaminen siten, etta alueen kaupunkikuvallinen laatu ja viihtyisyys
paranevat. Tavoitteena on kaupunkirakenteen tiivistdminen ja asumisen
lisédminen keskusta-alueella.

4.2.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

Kaavaprosessin aikana on todettu, ettd nykyisella rakennuksella on
rakennushistoriallisia ja kaupunkikuvallisia arvoja, joita tulisi sdilyttaa.
Kaavamuutoksen hakijoiden toimesta on selvitetty hankkeen taloudellista
kannattavuutta. Kaavamuutoksessa pyritadn sovittamaan yhteen naita
tavoitteita. Asemakaavasta laadittiin kaksi luonnosvaihtoehtoa
kaupunkikuvallisten vaikutusten arvioimiseksi.

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Luonnosvaiheessa laadittiin kaksi toisistaan poikkeavaa kaavaluonnosta.
Molemmissa vaihtoehdoissa tontin nykyisen rakennuksen korkeampaa
osaa suojeltiin ja mahdollistettiin tdydennysrakentaminen kortteliin.
Rakennusoikeudellista kerrosalaa oli molemmissa vaihtoehdoissa osoitettu
tontille 9000 kerrosneliometrid. Paakayttotarkoituksen mukaisesti
rakennusoikeutta voi kdyttda asuin-, toimisto- ja lilkerakentamiseen.

Olemassa olevan rakennuksen korottaminen oli mahdollista molemmissa
kaavavaihtoehdoissa. Vaihtoehdoissa uudisrakennus on sijoiteltu eri tavoin
ja korkeamman osan korottamisessa kaytettiin erilaisia ratkaisuja.

Vaihtoehdossa A korkeampaa rakennusta esitettiin korotettavaksi kahdella
kerroksella siten, ettd ylempi kerros olisi useammalla metrilla

sisdanvedetty julkisivulinjasta. Ratkaisu olisi mahdollistanut valokulman
paremman toteutumisen Nasilinnankadun yli, mutta porrastamista
pidettiin huonosti nykyisen rakennuksen selkedmuotoiseen ilmeeseen
sopivana. Vaihtoehdossa B korotus oli yhtendinen kahden kerroksen osalta.

Vaihtoehdossa B kahden kerroksen korotus on maaritelty kummankin
kerroksen osalta yhtenaiseksi, 1 m sisdanvedolla nykyisesta
julkisivupinnasta. Rakennus saa yltaa enintdan korkeusasemaan +120, joka
on noin 27,5 m kadun pinnasta.

Vaihtoehdossa A pihan uudisrakennus oli sijoitettu siten, ettd sen paaty
tulee kohti Puutarhakatua, irrallaan suojellusta rakennuksesta.
Puutarhakadun varressa vanhan kaksikerroksisen liikerakennuksen
julkisivulla oli suojelumerkinta. Uudisrakennukselle oli maaritelty
maksimikorkeus ja seitseman kerrosta.
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Vaihtoehdossa B nykyista kaksikerroksista liikesiipea ei suojeltu ollenkaan,
vaan se oli korvattavissa seitsemankerroksisella, Puutarhakadun varteen
tulevalla uudisrakennuksella, joka on kiinni suojeltavassa rakennuksessa.

Molemmissa vaihtoehdoissa oli pihakansi, jonka alla pysakointia. A-
vaihtoehdossa piha jai pieneksi ja osin varjoisaksi rakennusten valiin.

4.4 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Nahtavilldoloaikana osalliset voivat jattaa suunnitelmasta kirjallisia
mielipiteitd ja viranomaisille varataan mahdollisuus lausunnon antamiseen.
Tarvittaessa jarjestetdadn neuvotteluita eri osapuolten kesken.
Nahtavilldoloaikana saadusta palautteesta laaditaan yhteenveto, joka on
selostuksen liitteena.

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Yhdyskuntalautakunnan
kasittelyn jalkeen mahdollisiin kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin
laaditut vastineet seka ote yhdyskuntalautakunnan paatoksesta lahetetaan
niille muistuttajille, jotka ovat jattdneet osoitetietonsa. Kaavan
hyvaksymista koskevasta paatoksesta voi jattaa valituksen Hameenlinnan
hallinto-oikeuteen. Hyvaksymispaatosta seuraavan valitusajan ja
mahdollisten valitusten kasittelyn paatyttya kaupunki ilmoittaa kaavan
voimaantulosta kuulutuksella.

4.5 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Asemakaavaa valmisteltaessa jarjestettiin neuvotteluja eri kaupungin
organisaatioiden kanssa seka kaupungin ulkopuolisten viranomaisten
kanssa. Kaavatyota on ohjannut erillinen ohjausryhma.

4.5.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja viitesuunnitelmasta saatiin 4
kommenttia ja 6 mielipidetta. Aloitusvaiheen palaute on koottu palaute- ja
vastineraporttiin, joka on tdman selostuksen liitteena.

Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa lausunnossaan, etta
suunnittelualueella sijaitseva rakennus on yksi modernin
rakennuskulttuurin arvokohteista. Rakennuksen inventointia on
tdydennettava keskeisimpien sisatilojen nykytilanteen osalta. Hankkeen
lahtokohdaksi tulee ottaa rakennuksen ominaispiirteiden vaaliminen ja
suojelumerkinta. Hankkeen tavoitteena ei voi olla [ahtokohtaisesti matalan
osan purkaminen, koska se on osa kokonaisuutta.
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ELY-keskus toteaa myds lausunnossaan rakennuksen olevan arvokas
modernin kulttuuriperinnén kohde. Kaavasuunnittelussa on varmistettava
kulttuuriymparistéarvojen sadilyminen ja yhteensovittaminen seka
tonttikohtaisten ulko-oleskelualueiden toteutuminen. Lisaksi on
kiinnitettava huomiota ilman luonnonvaloa jaaviin korttelin osiin ja ndihin
osiin tulisi sijoittaa jotain muuta kuin asuinhuoneita. Meluntorjunta, ilman
epdpuhtaudet ja hulevesien hallinta tulee huomioida kaavamaarayksissa ja
selvityksissa.

Pirkanmaan liitto ei jattanyt lausuntoa.
Viheralueet ja hulevedet totesi hulevesiselvityksen laatimisen olevan ok.

Mielipiteissa vastustettiin sekd olemassa olevan rakennuksen korottamista
kahdella kerroksella ettd uuden rakentamisen ulottamista nykyisessa
asemakaavassa osoitetun rakennusalan yli. Uuden rakentamisen toivottiin
olevan mahdollisimman matalaa. Lisdksi kiinnitettiin huomiota pyorailyn
sujuvuuteen ja katutilan kehittdmiseen, ajoyhteyden sdilymiseen
Kauppakatu 14 tontille, rakentamisajan meluun seka toivottiin taloyhtioille
yhteisty6ta pysdkdinnin ja jatehuollon osalta seka vihrean lisddmista piha-
alueella.

Suunnittelualueella tutkittiin mahdollisuutta Tampereen
pysakointipolitilikan mukaiseen autottomaan tai vahaautoiseen tonttiin.
Kaikki vaatimukset tayttyvat: suunnittelualue sijaitsee keskustan
kavelyvyohykkeelld, alueella on erinomainen palveluntarjonta ja
peruspalvelut hyvin saavutettavissa kdvellen, alueella on tehokas
joukkoliikennetarjonta ja alle 500 metrin kavelymatka juna- ja
raitiotiepysakille (raitiotiepysakille asemakaava-alueelta linnuntieta n.
150m), alueelta on alle 400 metrin kdvelymatka lahimpéaan yleiseen
pysakaointilaitokseen (useita laitoksia n. 150-400 metrin etdisyydelld) ja
tontin laheisyydessa on lyhytaikaista pysakoéintid. Asemakaava maaraa
pysakointinormin edellyttdmien esteettomien, runkolukittavien ja
katettujen pyorapysakdintipaikkojen lisaksi kohteeseen toteutettavaksi
laadukkaat pyorien huoltotilat ja taakkapyorien sdilytysmahdollisuudet.
Lisaksi taloyhtion tulee huolehtia, etté tieto tontin tai alueen
autottomuudesta esitetddn kohteen virallisissa dokumenteissa ja tieto
autottomuudesta on siirrettava seuraaville asukkaille.

4.5.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Valmisteluaineistosta ja kaavaluonnosvaihtoehdoista saatiin
nahtavillaoloaikana viisi yksityisten tahojen mielipidetta ja viisi
viranomaiskommenttia.
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Pirkanmaan ELY-keskus:

Alue ja rakennus ovat arvokasta kulttuuriymparistoa. Jatkotyossa on
haettava ratkaisuja, jotka soveltuvat arvoymparistoon luonnosvaihtoehtoja
paremmin. Suunnitelmissa tulee esittdaa katundkymia paremmin ja
Nasilinnankadun valaistusolot tulee huomioida. Korttelirakenteen arvoihin
tulisi kiinnittda huomiota ja niiden sailymista tukea. Yleiskaavan
vehreysmaardykset tulee huomioida.

Pirkanmaan liitto:

Maakuntakaavan mukaisesti tulisi tukea kaupunkikuvan omaleimaisuutta ja
asuinympariston laatua. VE A pihakuilu ei toteuta asumisen
laatuvaatimusta. Yleiskaavan mukaisesti korttelia pitaisi kehittaa
kokonaissuunnitelman mukaisesti.

Pirkanmaan maakuntamuseo:

VE B mahdollistaa paremman pihan, mutta VE A turvaa paremmin nykyisen
rakennuksen arkkitehtoniset arvot. Korotus ei vaikuttaisi merkittavasti
korkeamman rakennuksen arvoihin, B selkedmpana sopisi rakennuksen
ilmeeseen paremmin. Liittymistd uudisosaan ja sen aiheuttamaa
purkamista pitdisi arvioida ja rajoittaa tarkemmin.

Ymparistonsuojelu:

VE B vaikuttaa paremmalta suuremman ja viihtyisdamman kansipihan
vuoksi. Tontin viherryttamista pitdisi edistdad ehkd enemman yleiskaavan
mukaisesti. Jatehuollolle pitda osoittaa riittavat tilat. Autohallin
poistoilmahormin sijoittamisesta lisdttdva maarays ja lintuturvallisuus
huomioitava.

Yksityisten tahojen palautteessa toivottiin uudisosalle vaaleaa véritysta ja
asuntojen avautumissuuntaa pois naapureista seka pihan korkeuseron
tasoittamista porrastuksella. Korotus tulisi sovittaa naapurin raystas- ja
harjakorkeuteen.

Kritiikkia annettiin katutilan varjostumisesta seka alueen yhtenaisen
raystaskorkeuden menettamisesta. B-vaihtoehto sai kannatusta
uudisrakentamisen osalta, mutta rakennuksen korotuksesta haluttaisiin
luopua kokonaan tai se pitdisi toteuttaa reippaasti sisddnvedettyna A-
vaihtoehdon mukaisesti. Viitesuunnitelmaa haluttiin parannettavaksi, jotta
vaikutuksia olisi helpompi arvioida.

Kaupungin vastineet ja toimenpiteet on kirjattu palaute- ja
vastineraporttiin.
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4.5.3 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja niiden huomioon ottaminen

Kaavaehdotuksesta saatiin yksi muistutus ja kaksi viranomaislausuntoa.
Pirkanmaan Liitto ilmoitti, ettei anna lausuntoa.

Pirkanmaan maakuntamuseo totesi, ettd kaavaratkaisu on hyvaksyttavissa
ja vaikutusten arviointi tuo kattavasti esille hankkeen vaikutukset.

Lupa- ja valvontavirasto lausui, ettd Pirkanmaan ELY-keskus pyysi
luonnosvaihtoehdoista antamassaan palautteessa etsimaan ratkaisua, joka
soveltuu hienovaraisemmin arvoymparistoon. Kahden kerroksen korotus
on viranomaisen nakemyksen mukaan viela liian raskas, huomiota
herattava ja varjostava. Nasilinnankadun varrella toteutettu
tdydennysrakentaminen sopii poikkeuksellisen kauniisti katukuvaan, ja
korotuksessa pitaisi lahtokohtana olla vastaava korkealaatuinen ja
huolellinen suunnittelu.

LVV esitti my0s, aineistoon on myos liitettava kuvaupotus, joka esittaa
liittymisen viereiseen jugend-tyyliseen rakennukseen.

Lisdksi LVV totesi, ettad kaavasta on tarpeen jarjestdaa viranomaisneuvottelu.

As Oy Kauppakatu 14 totesi muistutuksessaan, ettd asemakaavaehdotus
on kehittynyt myonteiseen suuntaan. Puutarhakadun varren rakentaminen
sijoittuu aiempia ratkaisuja paremmin ja ajorasite on huomioitu
asianmukaisesti.

Asumisen osuus pitda turvata kaavassa riittdvasti. Kaavan mahdollistama
lisdrakentaminen tulisi maaratd asumiskayttéon. Myos korotusosan
liitttyminen Kauppakatu 14 rakennukseen tulisi maarata selkeasti
sisdanvedetylla nivelosalla. Ikkunoiden sijoittaminen korotusosan
eteldpaatyyn tulee kieltaa.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset nahtavilldolon jalkeen

Asemakaavan maarayksista poistettiin kaupunkikuvallisista syistd maarays
tehda uudisrakennuksen kahdesta alimmasta kerroksista tummia ja muista
vaaleita. Tilalle laitettiin maarays, jossa vaaditaan uudisrakennuksen
toteuttamista paaosin vaaleana.
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5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja
suunnitelmat:

e Rakennusinventointi, 2017, tayd. 2021, Aihio Arkkitehdit (nyk. Arco)
e Hulevesiselvitys, Geoselver Oy 2025

e Planect-laskenta, Tampereen kaupunki 2025

5.1 Rakennusinventointi

5.2 Hulevesiselvitys

Suunnittelualueella sijaitsevasta rakennuksesta, Kiinteisté Oy Tampereen
keskuksesta, on laadittu rakennetun ympariston seka sisatilojen inventointi
(Aihio Arkkitehdit, nyk Arco, 2017, 2021). Rakennus on Arkkitehtitoimisto
Kaija ja Heikki Sirénin suunnittelema ja valmistui vuonna 1968.

Yksinkertainen ja koruton arkkitehtuuri on Sirénien toille tyypillista.
Toimisto suunnitteli paljon julkisia rakennuksia, joista suurin osa sijaitsee
padkaupunkiseudulla. Tampereella on Sirénien t6ita vain vahan: TR54
Varjaamon julkisivut 1960 Finlaysonilla, Hdimeen tyovaen sadstdpankin talo
1965 Keskustorilla seka Kiinteisté Oy Tampereen keskus.

Liiketalon massoittelu noudattaa alueen asemakaavaa. Kokonaisuus
koostuu korkeammasta 6-kerroksisesta Nasilinnankadun suuntaisesta
rakennusmassasta sekd matalammasta Puutarhakadun suuntaisesta 2-
kerroksisesta osasta. Rakennuksessa on kellari. Korkeampi osa on sijoitettu
katulinjasta Puutarhakadun puolelta muutaman metrin taaemmaksi. Myos
kaksi ensimmaista kerrosta on sisddnvedetty. Sisddnveto on samassa
linjassa viereisen Saastopankin talon ensimmaisen kerroksen
graniittijulkisivun kanssa.

Rakennus on julkisivuiltaan hyvin sailynyt. Julkisivuihin on toteutettu vain
vahaisid muutoksia, mutta sisatiloissa on tehty paljon muutoksia eri
toimijoiden tarpeiden mukaan. Alkuperainen huonejarjestys on ldhes
kokonaan muuttunut. Rakennuksen porrashuoneet ovat sisatiloiltaan
parhaiten sdilyneet.

Inventoinnissa todetaan, ettd rakennuksella on rakennushistoriallista ja
kaupunkikuvallista arvoa.

Hulevesiselvityksessa todetaan, etta uusi rakentaminen ei muuta
hulevesien kertymismaaraa tontilla. Selvityksessa on esitetty erilaisia
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mitoitusta ja sijoittumista koskevia vaihtoehtoja hulevesien
viivytysjarjestelman toteutukseen.

Asemakaavan hiilijalanjaljen maaraa on arvioitu uudella asemakaavojen
ilmastovaikutusten arviointiin kehitetylla Planect-tydkalulla. Arvio
paastoista laskettiin 50 vuoden tarkastelujaksolla. Tyokalu on otettu
kayttdon vuonna 2024 ja kdytto on testivaiheessa. Tydkalun tavoitteena on
tuottaa vertailukelpoista paastolaskentaa asemakaavoista. Tyokaluun
syotetdan asemakaavan aluevaraukset paikkatietoaineistona ja niille
tunnetut lahtotiedot kuten kerrosala, kerrosten maara, maanalaisten
kerrosten maara ja niin edelleen.

Asemakaava-alueen valmistumisajankohdaksi on valittu vuosi 2028 ja
elinkaareksi arvioitu 50 vuotta. Kahdesta asemakaavaluonnoksesta
huolimatta on laadittu vain yksi laskelma, silld kaavaluonnoksissa ei ole
eroa uudessa kerrosalassa ja purkamisen maaran voidaan olettavan olevan
varsin samankaltainen siitd huolimatta, ettd kaavaluonnoksen
vaihtoehdossa 1 osa matalan osan julkisivusta sdilyy. Selvityksessa
vertaillaan lahtotilannetta asemakaavamuutoksen mukaiseen
lopputulokseen. Sdilyvan rakennuksen mahdollista peruskorjauksen
tarvetta ei ole huomioitu laskelmassa. Esirakentamisen osalta ei ole
tiedossa tarkempia lahtotietoja, joten laskennalla tehty arvio on
viitteellinen. Laskennassa on oletettu asuinrakennuksen lammitystavaksi
kaukolampd. Jadhdyttamista ei ole huomioitu. Laskelmassa
energiankulutusta vahentaa vanhan rakennuskannan purkaminen ja lisaa
uuden rakennuskannan rakentaminen.

Planectissa on hiljattain paivitetty energian paastokertoimia pienemmiksi
energiantuotannon kehittyneiden skenaarioiden vuoksi.
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@ csirakentaminen @) Infra ja yleiset alueet @) Rakennukset ja tontit @) Maapera ja kasvillisuus Likenne (@) Energia

Kuva 17 Pylvdsdiagrammissa on esitetty hiilijalanjélki ja -kddenjélki hiilidioksidiekvivalenttikiloina
per kerrosalaneliémetri (kg CO2e/k-m2/a). Vihredlld on esitetty rakentamisen ja tummalla
purkamisen osuus pddstoistd. Keltainen vdri kuvaa liikenteen pddstéjd.

Tulokset elinkaarivaiheittain
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Kuva 18 Tulokset elinkaarivaiheittain. A: tuotanto- ja rakentamisvaihe, B: kéyttévaihe, C:
elinkaaren loppu, D: iimastohyédyt
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Tulokset vuositasolla
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Kuva 19 Tulokset vuositasolla. Diagrammista voidaan todeta, etté rakentaminen tuottaa hankkeen
alussa pddosan pddstoistd. Myéhemmdit pddstot syntyvit rakennuksen korjaamisesta.

Planect-tydkalulla arvioitiin rakentamisen kokonaispaastoiksi noin 2600
tCO2e, matalan osan purkamisesta syntyviksi paastoiksi noin 30 tCO2e ja
liilkenteen paastojen kasvuksi tarkastelujaksolla noin 310 tCO2e.
Energiankulutuksen paastot kasvavat nykytilanteeseen verrattuna noin 470
tCO2e.

Hiilikddenjaljen arvioitiin olevan tarkastelujaksolla noin 310 tCO2e, mika
muodostui tdssa tapauksessa laskennallisesti hiilivarastovaikutuksesta.

Kokonaisuudessaan muutosten arvioitiin lisdavan hiilijalanjalkea noin 3100
tCO2e. Tama tarkoittaa keskimaarin noin 17 kg CO2e hiilijalanjalkea
kerrosalaneliota kohden. Hiilikddenjaljeksi arvioitiin n. 1,8 kgCO2e
kerrosalaneliota kohden. Paastot painottuvat hankkeen elinkaaren alkuun
eli ne liittyvat erityisesti rakentamisvaiheeseen ja rakentamisessa
hyodynnettavien rakennustuotteiden valmistukseen.

6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

6.1 Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan
2040 kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
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8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 24.4.2019.

Maakuntakaavassa kyseinen alue on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi. Alue kuuluu kasvutaajamien kehittamisvydhykkeeseen ja
kaupunkiseudun keskusakselin kehittamisvyohykkeeseen.

Pirkanmaan vaihemaakuntakaava (elonkirjo ja energia) on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 7.4.2025 ja maaratty voimaan 9.6.2025
maakuntahallituksen paatokselld, ennen kaavan lainvoimaisuutta.
Vaihekaavassa on tarkistettu mm. Keskustatoimintojen alueen
kaavamaarayksen sisaltod. Muutoksissa korostetaan muun muassa
[ahivirkistysalueiden ja luonnon monimuotoisuuden merkitysta keskusta-
alueella. Linkki vaihemaakuntakaavan nettisivulle:
https://kaava.pirkanmaa.fi/.

Kuva 20 Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualue on merkitty siniselld.

6.2 Yleiskaavassa alue on asumisen ja keskustatoimintojen sekoittunutta aluetta

Suunnittelualueella on voimassa kaksi yleiskaavaa, Keskustan strateginen
osayleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 18.1.2016 ja sai
lainvoiman 16.1.2019 sekd Tampereen valtuustokauden 2021-2025
vaiheyleiskaava, joka hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 19.5.2025 (§62)
ja kaava on tullut voimaan 8.7.2025. Kantakaupungin vaiheyleiskaava
koskee kantakaupunkia ja ydinkeskustaa.

Keskustan strategisen osayleiskaavan maankayttdkartalla suunnittelualue
on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi, joka mahdollistaa
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monipuolisesti kauppaan, muihin palveluihin, tyépaikkoihin ja
keskustamaiseen asumiseen liittyvat toiminnot. Lisaksi alue on osoitettu
ydinkeskustan kehittamisvyohykkeeksi, jolla tulee mm. parantaa
ydinkeskustamaisen elinkeinotoiminnan edellytyksid, saavutettavuutta ja
kavelyalueen eldavyytta. Monipuolisten liiketilojen tarjontaa tulee edistaa.
Asumisen lisdamista on tutkittava taydennysrakentamista suunniteltaessa
ja on toteutettava asumisen vaatimat ulko-oleskelutilat. Sisdpihat tulee
osoittaa ensisijaisesti muuhun kdyttéon kuin pysdkdintiin ja alueen
autopysakaointi tulee toteuttaa ensisijaisesti pysakointilaitoksissa.

Lilkennekartalla suunnittelualue on osoitettu kdvelykeskustana
kehitettavan hitaan liikkumisen alueeksi, jolla liikenneymparistoa on
kehitettava kavelyn ehdoilla. Puutarhakatu on osoitettu seudulliseksi
pyoradilyn paareitiksi. Yleismadrayksessa maadrataan, etta suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee parantaa kavely-yhteyksien jatkuvuutta, sujuvuutta,
esteettomyytta ja viihtyisyytta. Lisdksi suunnittelussa on edistettava
kavelyn ja pyorailyn liikenneturvallisuutta.

Kantakaupungin vaiheyleiskaavassa Yhdyskuntarakenteen kartalla
suunnittelualue sijoittuu kaupunkistrategian kasvun ja kehittamisen
vyohykkeelle, kdvelykeskustana kehitettdvalle hitaan liikkkumisen alueelle,
seka kaupunkivihredn kehittamisalueelle. Viherymparisto- ja vapaa-ajan
palvelut -kartalla Puutarhakadulle on osoitettu ohjeellinen ekologinen
yhteys puustoisena yhteytena. Kestdva vesitalous, ymparistoterveys ja
yhdyskuntatekninen huolto -kartalla suunnittelualue kuuluu keskustan
valuma-alueeseen.

js 7

Kuva 21 Yleiskaava, maankdyttd. Suunnittelualue on merkitty sinisellé.
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Kuva 23 Yleiskaava, kulttuuriperintd ja viheralueet. Suunnittelualue on osoitettu siniselld.

6.3 Voimassa oleva asemakaava on 1950-luvulta

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 658 vuodelta 1956.
Asemakaavaan on merkitty tontille rakennusten rakennusalat seka
kerroskorkeudet; Nasilinnankadun puolelle kuusi kerrosta ja

Puutarhakadun puolelle kaksi. Asemakaavassa osoitettu korkeampien ja
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matalampien rakennusmassojen vuorottelu on toteutunut varsin
yhtenaisena ja myds sailynyt hyvin Puutarhakadulla ja Nasilinnankadulla

suunnittelualueen [ahiymparistossa.

Kuva 24 Ote ajantasa-asemakaavasta. Taustalla virastokartta. Suunnittelualue on merkitty

siniselld.
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Kuva 25 Ote vuoden 1956 asemakaavakartasta.

6.4 Kaupungin strategiat

Tampereen kaupunkistrategiassa tavoitteena on kaupunkirakenteen
tiivistdminen ja asukasluvun kasvuun vastaaminen asuntorakentamisella.

6.5 Tonttijako

Alueella on voimassa tonttijako nro 837-4095 (7.3.1977).
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6.6 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu v.2026.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavaehdotuksen oheismateriaalina on toteuttamista kuvaava
viitesuunnitelma.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan ldhted toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 28.2.2019, tarkistettu 25.08.2025
e Asemakaavakartta, 25.8.2025, tarkistettu 7.4.2026 ja 7.9.2026

e Asemakaavan seurantalomake

e OAS Palauteraportti 20.8.2024

e Valmisteluvaiheen palauteraportti 30.3.2026

e Ehdotusvaiheen palaute- ja vastineraportti 22.9.2026

e Viitesuunnitelma. Ekman arkkitehdit 2026

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista
e Rakennusinventointi, 2017, tayd. 2021, Aihio Arkkitehdit (nyk. Arco)
e Hulevesien hallintasuunnitelma, Geoselver Oy 2024

e Planect-laskenta, Tampereen kaupunki 2025





